Kolonihaveforbundet for Danmark J.nr.: 2235-000-05-174
Frederikssundsvej 304 A 3. april 2006
2700 Brgnshgj

Lejekontrakter vedrgrende Fgdevareministeriets ejendomme, hvorpa der er an-
lagt kolonihaver.

Direktoratet for FadevareErhverv har tidligere drgftet problemerne med ulovlig helars-
beboelse i kolonihaver samt stigende priser pa kolonihavehuse og eksempler pa "penge
under bordet™ i forbindelse med overdragelse af disse med Kolonihaveforbundet.

Direktoratet har nu gennemgaet alle lejekontrakter, der er indgaet med Kolonihavefor-
bundet, vedrgrende udleje af arealer til fritids- og kolonihaveformal.

Direktoratet er af den opfattelse, at der for sa vidt angar ulovlig helarsbeboelse er tale
om en benyttelse af det lejede, der strider mod de vilkar, som er aftalt mellem direktora-
tet og Kolonihaveforbundet og som fremgar af kontrakterne. Som lejer af Fadevaremi-
nisteriets arealer er Kolonihaveforbundet forpligtet til at pase, at de enkelte kolonihave-
foreninger overholder kontraktvilkarene og om ngdvendigt foretager foranstaltninger for
at forhindre ulovlig helarsbheboelse og skrider ind over for konstaterede ulovligheder.
Hvis Kolonihaveforbundet ikke lever op til denne forpligtelse, er der tale om en mislig-
holdelse af lejeforholdet, der i yderste konsekvens kan medfere, at lejeaftalen mellem
direktoratet og Kolonihaveforbundet ophzaves. Direktoratet pabyder derfor Kolonihave-
forbundet at bringe ulovlig helarsbeboelse i kolonihaver pa direktoratets ejendomme til
ophar. Direktoratet skal anmode Kolonihaveforbundet om senest seks maneder fra dette
brevs dato at rapportere, hvilke tiltag forbundet gennemfarer i anledning af pabuddet.

Med hensyn til det problem, der er opstaet i de senere ar, med de staerkt stigende priser
pa kolonihavehuse og det deraf falgende problem med “penge under bordet™, deler di-
rektoratet kolonihaveforbundets bekymring for, at en del af formalet med udleje af area-
ler til kolonihaveformal bringes i fare, nemlig den del, der drejer sig om at skabe attrak-
tive og forholdsvis billige muligheder for udendgrs haveaktiviteter. Dette kan blive til-
feeldet, hvis den reelle pris for et kolonihavehus bliver sa hgj, at mange borgere ikke har
gkonomisk mulighed for at erhverve en kolonihave.
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Direktoratet anmoder Kolonihaveforbundet om i samarbejde med de enkelte havefor-
eninger at sgge en lgsning pa problemet, og orientere direktoratet herom.

| det omfang, det vil kunne bidrage til en lgsning af problemet, medvirker direktoratet
herefter gerne til udarbejdelse af en allonge til de gaeldende lejekontrakter mellem for-
bundet og direktoratet. Direktoratet skal dog fremhaeve, at direktoratet ikke kan medvir-
ke til lgsninger, der kreenker individuelle rettigheder hos haveforeninger og havebruge-
re, ligesom lgsningerne ikke ma veere ungdigt vidtgaende i forhold til det problem, der
tilsigtes lgst.

Safremt Kolonihaveforbundet ansker det, deltager direktoratet gerne ved et made, hvor
problemerne kan draftes neermere. Ved samme lejlighed kan vi drafte andre spgrgsmal

af feelles interesse, herunder det spgrgsmal om tidsbegreensning af havelejeaftaler, som
har veeret rejst telefonisk.

Med venlig hilsen

Arent B. Josefsen



Ministeriet for Fodevarer, Landbrug og Fiskeri

FoedevareErhverv
Kolonihaveforbundet i Danmark Miljekontoret
Frederikssundsvej 304 A Sagsb. Ib E. Thomsen
DK-2700 Bronshgj J.nr. 2235-000-09-224

7. januar 2010

Vedr.: Bebyggelsesgraden pa kolonihavearealer

FadevareErhverv har i november maned 2009 modtaget en anmodning om aktindsigt fra
hr. Palle Flebo-Hansen fsva. Fadevareministeriets 31 kontrakter med Kolonihavefor-
bundet i Danmark. Formélet med henvendelsen var at kaste lys over 1 hvilket omfang
regler og bestemmelser om bebyggelsesgraden overholdes ude i de enkelte haveforenin-
ger.

Palle Flebo-Hansen har nu "til orientering" sendt FedevareErhverv resultatet af (nogle
af) sine undersogelser fsva. bebyggelsesprocenten i €n af statens kolonihaver, med
sporgsmalet: "Hvad vil staten som udlejer foretage sig i anledning af tilsides®ttelsen af
begransningerme i bebyggelsesgraden?"

Palle Flebo-Hansens "rapport" sendes samtidig hermed som vedheftet fil til mail.

Selv om Flebo-Hansens "undersogelser” ikke er noget juridisk bevis for ulovligheder,
hersker der formentlig ingen tvivl om problemets eksistens og ej heller at det har et be-
tragteligt omfang.

Séledes foranlediget skal FodevareErhverv herved anmode om at modtage forbundets
synspunkter omkring spergsmalet om overholdelse af bebyggelsesreglerne eller mang-
lende ditto, samt Forbundets forslag til at sikre at statens arealer ikke anvendes til ulov-
lig bebyggelse.

Vi skal samtidig henvise til vort brev af 3. april 2006 om ulovlig helarsbeboelse og
"penge under bordet", idet FadevareErhverv ikke ses at have modtaget den enskede til-
bagerapportering om disse spergsmal. [ samme brev tilbyder vi at deltage 1 et mede om
de rejste spergsmal. Dette gentages hermed, idet vi forudstter at ovenstaende emne
inddrages i drottelserne.

Palle Flebo-Hansen er herfra orienteret om at vi har forelagt Kolonihaveforbundet
sporgsmalet med anmodning om en snarlig tilbagemelding. Samtidig har vi oplyst hr.
Palle Flebo-Hansen om, at det er de kommunale bygningsmyndigheder som forer tilsyn
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med evt. manglende overholdelse af begraensninger i bebyggelsesgraden, men at konsta-
terede og patalte forhold i sidste ende ma betragtes som misligholdelse af lejeaftalen og
derfor vil blive patalt med krav om forbundets medvirken til lovliggerelse af evt. ulov-
lige forhold.

FodevareErhverv er klar over at problemet ikke alene er et problem for Fadevaremini-
steriet, idet ministeriet alene ejer ca. 10 % af landets ca. 60.000 kolonihaver. Resten er
hovedsageligt kommunale. Men dette eliminerer jo ikke problemet for vort omrades
vedkommende.

FadevareErhverv sidder ikke inde med lesningen pa problemet, men skenner at der ber
tages et initiativ. Evt. kunne man taenke sig en dreftelse med kommunerne om, hvor vidt
de eksisterende graenser er for snevre set i lyset af den generelle udvikling i samfundet,
som tilsiger stadig sterre boligvolumen. Muligvis i form af eendrede lokalplaner med
henblik pa at lovliggere "mindre overtraedelser", evt. kombineret med mulighed for di-
spensation for "acceptable" og "begrundede” overskridelser inden for visse granser,
men med sigte pa "oprydning" i tilfeelde af grelle overtraedelser, evt. i forbindelse med

ejerskifte.

Med venlig hilsen

Ib E. Thomsen
Fuldmeegtig

Direkte tlf. 33 95 82 79
e-mail: iet@ferv.dk



Kolonihaveforbundet for Danmark Miljekontoret
Frederikssundsvej 304 A Sagsb. Ib E. Thomsen
2700 Bronshgj J.nr. 2235-000-09-224

28. januar 2010

Vedr.: Opfolgning pa mede den 28. januar 2010.

Ved ovenstdende mode mellem Kolonihaveforbundet for Danmark og FadevareErhverv
blev der droftet forskellige emner af gensidig interesse.

Herunder blev bl.a. ogsé dreftet nedenstdende forhold og det blev séledes aftalt, at Fo-
devareErhverv skulle falge op pa medet ved nervaerende brev med en opfordring til
Forbundet om at nedfaelde sine svar og synspunkter i en skriftlig tilbagemelding, evt. ef-
terfulgt af mede for uddybning af svarene og gensidig udveksling af synspunkter.

1.

Ulovlig helarsbeboelse.

FodevareErhverv har i brev af 3. april 2006 pa foranledning af et notat fra
Kammeradvokaten bedt om forbundets tilbagemelding vedr. dette emne.
Denne tilbagemelding ses ikke at vaere modtaget.

Salg af kolonihaver til “overpris”.

FodevareErhverv har i brev af 3. april 2006 pd foranledning af et notat fra
Kammeradvokaten bedt om forbundets tilbagemelding vedr. dette emne for
sa vidt at der er tale om huse pa statsligt ejede arealer. Denne tilbagemelding
ses ikke at veere modtaget.

De lokale haveforeningers tilsidesattelse af lokalplanernes bestemmelser om
maksimal bebyggelsesgrad.

Palle Flebo-Hansen, Korser har rejst dette spergsmal over for FodevareEr-
hverv og en reekke kommuners tekniske forvaltninger og synes i ikke ubety-
delig grad at have dokumentation for sine pastande. Hvad er Forbundets
holdning til spergsmalet og hvilke forslag har Forbundet til at sikre at statens
arealer ikke anvendes til ulovlig bebyggelse, jfr. FedevareErhvervs brev af 7.
januar 2010.

Forbundets tilbagemelding imedeses.



Direktoratet for FedevareErhverv

Med venlig hilsen

Ib E. Thomsen
Telefon 3395 8279
IET@ferv.dk
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6270 Tonder

11. februar 2010

Opfolgning pd mede den 28. januar 2010.

FadevareErhverv har i skrivelse af 28. januar 2010, j. nr. 2235-000-09-224, anmodet om
Kolonihaveforbundet for Danmarks svar og synspunkter vedregrende folgende 3 emner med henblik
pa et eventuelt efterfalgende mede.

1. Ulovlig helarsbeboelse

Direktoratet henviser til sin tidligere skrivelse af 3. april 2006, hvor Direktoratet under henvisning til
de med Forbundet indgdede lejekontrakter giver udtryk for den opfattelse, at helarsbeboelse i
kolonihaveforeningerne er kontraktstridigt og vil veere udtryk for en misligholdelse af kontrakten,
hvis Forbundet ikke skrider ind over for konstaterede ulovligheder.

Kolonihaveforbundet er enig i, at helarsbeboelse i varige kolonihaveomrader er ulovlig i det omfang
det strider mod en galdende lokalplan, jfr. endvidere Kolonihavelovens § 2, stk. 4.

Det vil endvidere kunne fa karakter af kontraktbrud, hvis forbundet ikke skrider ind over for
helarsbeboelse, som er i strid med Forbundets lejekontrakt.

Forbundet skal imidlertid erindre om, at Forbundet kun star som mellemudlejer i forhold til
foreningerne, som selv videreudlejer til den enkelte kolonist. Efter de nugeldende
videreudlejningsaftaler disponerer Forbundet séledes ikke i forhold til kolonisterne over nogen
retsmidler til gennemtvingelse af forbuddet mod helarsbeboelse.

[ forhold til foreninger, hvis valgte bestyrelse ikke gor en tilstraekkelig indsats for at hindre ulovlig
helérsbeboelse, er Forbundets eneste reaktionsmulighed derfor en opsigelse af lejekontrakten for hele
foreningen. En sddan opsigelse skal vare overordentligt velfunderet bevismassigt og med hensyn til
overtreedelsernes grovhed, hvis den skal kunne gennemtvinges ved domstolene.

Forbundet er i de tilfeelde, hvor foreningens bestyrelse ikke selv medvirker aktivt til at hindre
ulovligheder, helt beroende pa lokale kontrolmyndigheders indsats med henblik pa fremskaffelse af
beviser. En indsats som Forbundet imidlertid ikke er herre over, og som traditionelt ikke har haft
nogen hgj prioritet hos de kommunale myndigheder.

Forbundet gor lobende en indsats for at motivere medlemsforeningerne til at hindre ulovlig
helarsbeboelse. Det er imidlertid af de ovennavnte grunde afgerende, at de enkelte kommuner og
staten slutter op om denne indsats. Opslutningen skal dels omfatte en kontrolmassig indsats, dels en
udnyttelse af de tvangsmidler, som er til kommunernes disposition for at hindre overtraedelse af
lokalplaner eller andre offentligretlige reguleringer.
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Den traditionelle udformning af opholdsbestemmelserne i lokalplaner og lejekontrakter med
Forbundet har ikke lettet mulighederne for at fore bevis for ulovligt ophold. Der tillades saledes ofte
”lejlighedsvis™ eller “korterevarende” ophold med overnatning i vinterhalvéret. Forbundet arbejder
derfor for, at der bade i lokalplaner og lejekontrakter sker en pracisering, séledes at det helt klart
fremgér, hvilke perioder eller dage ophold med overnatning ma finde sted — om overhovedet.

2. Salg af huse til overpris.

Kolonihaveforbundet har siden 2004 fort en malrettet indsats for at sikre, at Forbundets
vurderingsregler bliver overholdt i forbindelse med omsatning af kolonihavehuse. Indsatsen har
omfattet 3 elementer:

I) En ajourfering af vurderingsreglerne, séledes at vurderingerne 1 tilstrekkeligt omfang afspejler
husvardierne, uden at disse nar et uacceptabelt niveau.

IT) En organisationsmeessig styrkelse ved etablering af uathengige vurderings- og ankeudvalg
omfattende alle medlemsforeninger og kredse, kombineret med en landsdaekkende kursusvirksomhed
for vurderingsudvalgenes medlemmer:

Ar Antal kurser | Antal deltagere
2004 2 62

2005 4 143

2006 1 25

2007 - -

2008 21 656

2009 12 231

III) Forbundspolitisk og juridisk stette til medlemmer, som ved erhvervelse af kolonihavehuse har
betalt priser, der overstiger vurderingen.

De nevnte tiltag har betydet, at Skat nu generelt leegger Forbundets vurderingssatser til grund ved
vurderingen af kolonihavehuse. De har endvidere fort til, at der er sket en videreudvikling og
konsolidering af retspraksis gennem en rekke domme ved by- og landsret, som entydigt har lagt
Forbundets vurderingsregler til grund ved afgerelsen af overprissager.

3. De lokale haveforeningers tilsidescettelse af lokalplanernes bestemmelser om maksimal
bebyggelsesgrad

Kommunernes tilsyn med byggeri i kolonihaveforeninger er af varierende intensitet — i mange
kommuner ikke- eksisterende.

Der gor sig for Forbundet principielt det samme geeldende ved ulovligt byggeri som ved ulovlig
helarsbeboelse. Forbundet star ikke i noget direkte kontraktmassigt forhold til den enkelte kolonist
og har derfor kun aftaleretlige sanktionsmuligheder i forhold til foreningen, ikke i forhold til den
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enkelte kolonist. I forhold til kolonisterne har Forbundet derimod mulighed for gennem regler for
udlejning af havelodder at sikre, at bygninger p& lodderne enten er sikret lovliggjort eller er fjernet,
for en ny lejer godkendes af foreningens bestyrelse. Forbundet har endvidere mulighed for i
vurderingsreglerne at foreskrive, at ulovligt byggeri ikke medregnes ved vardiansattelsen.

Forbundet har pé& den baggrund valgt at leegge indsatsen imod ulovligt byggeri pa 2 felter:

) En organisationsmassig opbygning, hvorved kompetencen til at udstede byggetilladelser 1
foreningerne flyttes til Kredsens bestyrelse, mens forpligtelsen til opfelgning pa givne tilladelser
ligger hos foreningsbestyrelsen, som foretager endelig godkendelse af gennemfert byggeri. Derved
sikres den fornadne afstand mellem de enkelte foreningsmedlemmer og det besluttende niveau.
Dispensationsansggninger afgeres af kommunen efter horing af Kredsen.

Denne model, som har veret geeldende i en arreekke i forhold til Kebenhavns kommune, er netop
iveerksat i [shgj kommune og er under forhandling med flere andre kommuner.

II) Indferelse af et princip i Forbundets vurderingsregler om lovliggerelse ved salg. Der har tidligere
hersket usikkerhed om hé&ndteringen af ulovligt byggeri. Mange kolonister, som har erhvervet og
betalt byggeri, som har vist sig at veere ulovligt, har afvist senere at lovliggere dette under henvisning
til, at de ulovlige bygninger er handlet med bestyrelsens godkendelse. Forbundet har derfor nu indfert
det princip i vurderingsreglerne, at ulovlige kvadratmeter ikke medregnes ved opgorelsen af
bygningernes verdi. Samtidig har Forbundet indfgjet i standardlejekontrakten, som benyttes ved
foreningernes udlejning, at der skal vere taget stilling til tidsfrist og ansvar for lovliggerelse ved
indgéelse af salgsaftalen/ udlejning til keber.

Kolonihaveforbundet har med de navnte tiltag gennemfort foranstaltninger, som dels vil kunne
forebygge, at der fremover etableres ulovligt byggeri i haveforeningerne, dels vil sikre, at
eksisterende ulovligt byggeri gradvist over en arreekke lovliggeres ved ejerskifter.

Forbundet vil ikke modszette sig et eventuelt enske om, at der gennemtvinges en hurtigere
lovliggerelse af ulovligt byggeri i Forbundets haveforeninger pa Direktoratets arealer, iser nar det
drejer sig om byggeri opfert i ond tro. Lovliggerelsen mé imidlertid s& forventes at forudsatte
kommunens bistand.

Afslutningsvis bemarkes, at Forbundet, som anfort, er meget athaengig af den bistand, som ikke
mindst kommunerne kan yde i forbindelse med eliminering af lokalplanstridige forhold i
haveforeninger under Forbundet, hvad enten de ligger p4 kommunejord eller statsjord.

Kun kommunerne har séledes befojelse til at stille krav til den enkelte kolonist om afgivelse af
oplysninger 1 byggesager, og kun kommunerne har adgang til at gennemtvinge en lovliggerelse ved
paleg af straffesanktioner eller ved tvangsmeessigt udferte fysiske indgreb.

Det er under alle omstandigheder helt afgerende, at bade stat og kommuner stotter
Kolonihaveforbundet i bestraebelserne for at opna lovlige og kontraktmaessige forhold pa de arealer,
som Forbundet lejer.
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Som anfert er Forbundets muligheder for at gribe ind over for foreninger, som tilsidesatter
fremlejevilkarene, meget begraensede for s vidt angar de eksisterende lejekontrakter. Forbundet har

derfor indledt overvejelser om, hvordan Forbundets muligheder for at gribe ind i
misligholdelsessituationer kan styrkes og nuanceres i fremtidige fremlejekontrakter.

Det sker med mellemrum, at der fra byggemyndigheder fremkommer udmeldinger til Forbundets
foreninger eller kredse, som skaber tvivl om den konsekvente linie, som Forbundet i forstaelse med
myndighederne har anlagt. Dette svaekker bestrabelserne for at opné og fastholde de lovlige forhold,

som alle onsker.

Med venlig hilsen

Prebendacobsen
Forbyhdsformand
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KOBENHAVNS KOMMUNE
Kuoltur- og Fritidsforvaltningen
Kobenh Ejendomme

Kolonihaveforbundet for Damumrk
Frederikssundsvej 304A
2700 Bronshe)

Undea benvisning til mede hos jer, fredag den 2. marts 2012,
fremsendes hermed referat samt kopi af vores brev af d.d. til Palle
Flebo-Hansen. vedrs. pastande om ulovligt byggeri i H'F Kongedybet.

Det blev pa vores made bl a. droftet, hvorvidt en periode pa 15 ar for
nye kolonister til lovliggarelse af ulovligt byggeri. kunne veere en
overgangslasning, ligesom lovliggerelse i forbindelse med salg evt.
kunne veere en nnilighed.

I forlamgelse heraf har vi internt i organrsationen droftet
lejekontrakten mellem Kolonihaveforbundet og Kobenhavns
Ejendomme og partemes rolle heri. Vi ma overfor
Kolonihaveforbundet fastholde, at det alene er Kolonhaveforbundet,
der er kontraktpart i lejeforholdet. Det er desfor ogsa forbundets
ansvar at fa de ulovlige byggerier lovliggjort i form af en fysisk
lovliggorelse.

Kobenhavns Ejendoamme er dog indstillet pa at give en forholdsvis
lang frist til lovliggorelsen nemlig indtil udgangen af 2015, hvorefter
de enkelte haveforeninger skal have tilsikret, at ethvert byggeri lever
op til de i lejekontrakten angivne byggeregler.

Kun i forbindelse med fiavigelse af skelregler og alene i helt szrlige
og velbegnmdede tilfelde. ville der knmne gives dispensation hertil.

Vi skal pa baggrund heraf henstille til Kolonihaveforbundet at
bestyrelsarne i de enkelte forenmger far skabt et overblik over
ulovlighedemne og ikke mindst far disse registreret, siledes at der kan
ske en opflgning ved udleb af fernzevate frist.

Herudover skal det anfores, at det ligeledes tilkonmmer
Kolonihaveforbundet at fi indskarpet overfor bestyrelsane i de
enkelte haveforeninger, at ulovligt vinterophold bliver bragt til ophor,
dette uden frist.

Afslutningsvis bemerkes, at siftemt lejekontrakterne misligholdes
veesentligt, kan der ske ophxvelse heraf

Med venlig hilsen

Lisbeth Huohvanamen

21-03-2012
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24-07-2012
Sagsnr.
Kolomhaveforbundet for Danmark 2012-17438
Frederikssundsve) 304A
2700 Brenshe) Dokumentnr.

2012-577793

Ulovligt byggeri

Kebenhavns Ejendomme bekreefter hermed modtagelsen af brev af 9. juli 2012 fra
Kolonihaveforbundet, vedrerende lovliggerelse af byggeri 1 de enkelte haveforeninger.

Det skal indledningsvis anfores, at Kebenhavns Ejendommeikke ser det som omtvistet, at det er
Kolonihaveforbundet der er kontraktspart og dermed lejer og ansvarlig 1 lejeforholdet med
Kobenhavns Ejendomme.

De aftalevilkar der henvises har veeret en del af de forhandlinger der dels har pagaet 1 forbindelse
med de nye kontrakter dels er en videreforelse fra de tidligere kontrakter. (Jeg henviser i ovrigt til
den tidligere lejekontrakt § 4 vedr. loviig bebyggelse).

Pa vores made den 2. marts 2012 blev det oplyst, at der skulle veere oget fokus pa ulovlige
byggerier fra tiden efter 1992 og at disse skal lovliggeres 1 forbindelse med salg. Da der trods alt er
forlebet 20 ar, ma vi antage at der allerede er sket en del lovliggerelser. I den forbindelse skal jeg
venligst anmode om en oversigt over de handler der har veeretbare de sidste 5 ar samt oplysning
om, hvorvidt der er /har veret tale om ulovligt byggeri og hvorvidt der er sket lovliggerelse.

Afslutningsvis skal det anfores, at bade de nye og de gamle lejekontrakter indeholder og har
indeholdt vilkar om anvendelsen af det lejede. Lejekontrakten mellem Kolonihaveforbundet og
Kobenhavns Ejendomme hviler pa et privawetligt grundlag og da det alene er Kolonihaveforbundet
der er lejer, er det ogsa Kolomhaveforbundet der er ansvarlig for, at brugerne overholder de aftalte
vilkér, herunder vilkarene om bebyggelse.

Jeg imoadeser de enskede informationer som ovenfor anfort.

Med venlig hilsen

Lisbeth Huohvanainen



Mode med Kolonihaveforbundet

Dato: Mandag den 23. juni 2014
Tid: Kl 13.00

Sted: Nyropsgade 1, 5.

Maodedeltagere: Amy Lauridsen Flemming Nergaard, Preben
Jakobsen, Mogens Ginnerup, Maria Moller
MNymann og Lisbeth Hoohvanainen

Med ovenstiende deltagere, blev der afholdt mede hos Esbenhavns
Ejendonume.

Der var inviteret til mede med den agenda at fa fastlagten
fremadrettet plan for lovliggerelse af de byggerier i de enkelte
kolonihaveforeninger, der ikke overholder geldende
bygzeforesknfter.

Eolomhaveforbundet havde forud for medet, 4] Eebenhawns
Ejendomme. fremsendt wdlast til informations/falzebrew til
bestyrelserne i haveforeningerne tillige med et registreringsskema, til
brug for kortlegning af evt. ulovligheder.

Der var indledningsvis en droftelse af den 1992-dispensation der blev
givet1 2001, og en afldaring af hvad dispensationen emfatter. For de
kolonihavesjere, der har et hus, der er omfattet af dispensationen vil
det fortsat veere muligt at vedligeholde, dvs. ndskifte enkelte breedder,
skifte tag osv. Gnsker havelodslejeren derimed at foretage ndringer
af bygningen herunder hojde, areal og placering. skal hele bygningen
savel den dispensationsomfattede som den nye del af bygningen,
opfylde den mugzldende lejekontralts byggeforsknfter. Herefter vil
byegningen ikke lengere vaere omfattet af dispensationen

Det blev herefter dreftet. at sikkert ikke alle byggerier fra for 1992
kan dolumenteres, men Preben Jakobsen var temmelig sildeer pa, at
der sildeert ville vaere "én eller anden™ i den enkelte haveforening, der
kender historikken.

Informations/falgebrev til foreningsbestyrelserne vil tillige med
registreringsskemaet blive ndsendt 1 neer frembid, med frist for
tilbagemelding til Kolonihaveforbundet den 30. september 2014.

Det blev herefter aftalt. at Kolonihaveforbundet og Kebenhavns
Ejendomme skal holde mede igen vltimo november 2014, nar der er
skabt et overblik over omfanget af evt. ulovlige byzgerier.

02-07-2014

Sagsor.
2014-0002399

Dolmmentnr
2014-0002399-11

Sagsbehandler
Lisbeth Huchvanainen

Kunder & Planlzgning

Myropsgade |,
1602 Kabenhavn ¥V

Telefon
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E-mail
lishuoi@okfkk.dk

EAM nummer
5798009781628
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Det blev afslutningsvis droftet. hvad den fremadrettede plan skal vere
for selve lovliggorelsen. og der var bred enighed om at lade emnet
ligge til november, nar omfanget er kortlagt.
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Sendt pr. e-mail til Kobenhavus kommune, Niels Bak , den 24/2 2010.

Kahcnhavns Kommune har den S. januar d.8. med anmodning om Kolonihaveforbundets
bemacrkninger fremsendt cn henvendelse fra Palle Flebo-Hansen vedrerende uloviigt byggeri pa
kolonihavearealcr udlejet af kommunen til Forbundet.

Vi skal indledningsvis bemacrke, at det ikke er muligt for Forbundet at udtale sig om konkrete
bebyggelser pa grundlag af det fra Palle Fleho-Hansen fremkomne oversigtsmalcriale.

Med hensyn til spargsmailct om overbebyggelse pi kolonihaveurealer, som Kolonihavetorbundel lejer
af kommuncme, kan vi imidlertid oplysc falgende:

Kolonihaveforbundet, herunder Forbundets kredse, har gennem de senere dr ydet en malreutet indsats
for at forebygge ulovligt byggeri samt lovliggere cksisterende ulovligt byggeri i haveforeningeene,
Kolonihaveforbundet stdr ikke i noget direkte kontraktmasssigt (orhold til den enkelte kolonist,
Forbundet har derfor kun uQaleretlige sanktionsmuligheder i forhold til den pagscldende
havcforening, ikke i forhold til den cakelte kolonist. | forhold til kolonisterme har Forbundet derimod
mulighed for gennem regler for udlcjning af havelodder at sikre, at bygninger pa lodderne enten er
sikret lovliggjort cller er fernet, for en ny Icjer godkendes af foreningens bestyrelse. Forbundet har
cndvidere mulighed for i vurderingsreglenme at foreskrive, at ulovligl byggeri ikke medregnes ved
vierdiansztielsen.

Forbundel har pé& den haggrund valgl at laegge indsatsen imod ulovligl byggeri pd folgende omrdder:

1) Ftablering af cn organisationsmassig opbygning, hvorved kompetencen til al udstede
byggetilludelser i foreningernc flyutes il Kredsens bestyrelse, mens [orpligtelsen til optdlgning p&
givne tilladelscr ligger hos foreningsbestyrelsen, som sdledes foretager endelig godkendelse af
gennemfurt byggeri. Derved sikres den fornedne afstand mellem de enkelie foreningsmedlemmer og
det besluttende niveau. Dispensitionsansogninger atgares al kommunen efter horing al’ Kredsen.,

Nenne model hir veret gaeldende siden 2000 1 Kobenhavng kommune, og cr nelop iveerksat 1 18haj
kommune og er under forhandling med flere andre kommuncr. Siden 2000 er der i Kreds | behandlet
378 hyggesager heraf cr 16 blevet atvist,

Samtidig indgik kommuncn og Kreds | en aftalc om at bygninger opfort tor 1992, uanset storrelse og
placcring fik lov til at blive stiende, hvis ikke byggemyndigheden i Kabenhavn specifikt bad
bavelejeren/foreningen om at lovliggore bygyeriet.

IT) Indforelse af et princip i Forbundets vurderingsregler om lovliggorelse ved salg. Der har tidligere
hersket usikkerhed om handtcringen af ulovligt byggeri. Mange kolonister, som har crhvervel og
betalt byggeri, som har vist sig at veere ulovligl, har afvist senere at lovliggore detle under henvisning
til, at de ulovlige bygninger er handlet med bestyrelsens godkendcelse. Forbundet har derfor indfart
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det princip i vurderingsreglernc, at ulovlige kvadratmeter ikke medregnes ved opgarclsen af
bygningemes vierdi, Sumtidig har Forbundet indfojet i standardlcjckontrakicn, som benyties ved
foreningemes udlejning, at der skal vare taget stilling til tids[rist og ansvar for lovliggorelse ved
indgielse af salgsaftaler/ udlejning til keber.

Kolonihaveforbundet har med de nevinte tiltag gennemfort (oranstaltninger, som dels vil kunne
forebygge. at der fremover ctableres ulovlige byggeri i haveforeningerne, dels vil sikre, at
cksisteronde ulovligt byggeri gradvist over en drrackke lovliggeres ved cjerskilier.

Denne proces er naturligvis lengere fremme i Kebenhavn da vi sammen med kommunen
startede den op allerede for 10 dr siden.

Forbundet vil ikke modsette sig ¢t eventuclt vnske hos kommunen om, at der gennemtvinges ¢n
hurtigere lovliggerelse af eventuelt ulovligt byggeri i Forbundets haveforeninger, iswr nir det drejer
sig om byggeni opfort i ond tra. Lovliggarclsen mi imidlertid si forventes at forudsztte kommunens
bistand.

Det er saledes kun kommunerne, som har befigjelsce til al stille krav til den enkelte kolonist om
afgivelse af oplysningcr i byggesager, og det er kun kommunerne, der har adgang til at gennemtvinge
cn lovliggerclse ved pilaeg af straffesanktioner cller ved tvangsmicssige indgreb. | tilfelde hvor en
lovliggorelse ikke kan tilvejchringes ad [rivillighedens vej, vil kommunens bistand derfar i reglen
vaere pikraevet lor at bringe forholdene i orden.

Som anfort er Forbundets muligheder [or at gribe ind over for foreninger. som tilsideswiter
tremicjevilkdrene, megel begraemsede for sa vidt angdir de eksisterende Igjckontrakler. Forbundet har

derfor indledt overvejelser om, hvordan Forbundets muligheder for at gribe ind i misligholdelses-
situationer kan styrkes og nuanceres i [remuidige fremlejekontrakter.

Med venlig hilsgn

I’reben Jgcobsen
lForbundsformand
Kolomhaveforbundet for

Danmark
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